LA DEMARCHE 1
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La commune de Plassac se lance dans la révision de son Plan Local d’'Urbanisme.

Qu'est-ce-que le PLU ?

C'est un document strategique...

Il permet a la commune d'organiser son developpement pour les 10 a 15 ans
a venir. Il s'organise dans un cadre réglementaire impose et s'accompagne
d'une vision politique propre a la commune.

..et un outil de gestion des sols

Il determine l'usage des sols sur lensemble de la commune (zones a
vocation urbaine, a urbaniser, agricole ou naturelle). Chaque zone possede
un reglement pour lequel sont définis les droits a construire de chaque
parcelle, ainsi que l'aspect des constructions qui peuvent y étre édifiees.
C'est sur la base de ces regles que seront accordes ou refusés les permis

de construire, de demolir et dameénager.
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Définir un projet

Pour anticiper l'arrivée de populations et
organiser le territoire en conséquence

Le PLU, pourquoi ?

Ce nouveau document d’'urbanisme doit permettre d'atteindre plusieurs objectifs fixés par le conseil municipal lors de sa prescription :
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Elaborer un document d'urbanisme
compatible avec les evolutions
législatives et reglementaires,
ainsi qu'avec les documents supra
communaux tels que le Schéma de
Cohérence Territorial (SCoT) et le
Plan Climat Air Energie Territorial
(PCAET) de Haute Saintonge

Promouvoir un aménagement
urbain favorable a la sante, au
bien étre des habitants et a la
resilience des territoires

Intégrer les effets du
changement climatique dans
les choix dlaménagement des
espaces urbains

Valoriser et préserver le
patrimoine bati et le patrimoine
naturel

Preserver la ressource en eau et
améliorer le cycle de leau

Développer le territoire en
assurant la mixite sociale et
fonctionnelle

Valoriser les gisements fonciers
et les friches urbaines

Soutenir les activites
économiques du territoire

Pérenniser et dynamiser les
services et les commerces

Prioriser l'urbanisation

en densification du bourg
notamment par la rehabilitation
du bati existant et 'évolution des
formes urbaines

Les etapes du PLU :

®Octobre 2023 @ 2023 @ 2024 @ 2025 @ Début 2026 @ 2026 @

Mars 2023

Novembre

Printemps

Encourager les activités
agricoles qui participent a
'lamenagement durable du
territoire et a sa résilience en
lien avec les objectifs du Projet
Alimentaire Territorial

Renforcer et valoriser la Trame
Verte et Bleue

Renforcer la protection des
populations au regard de
'laugmentation des risques
dans un contexte de nécessaire
adaptation au changement
climatique

Printemps
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Permettre un développement
massif des énergies
renouvelables, favoriser la
performance et la sobriéete
énergétique

Faciliter lintermodalite, faciliter
les déplacements durables et
actifs, réduire les besoins de
mobilite

Ces différents objectifs recoupent plusieurs
thématiques qui seront abordées de facon
transversale tout au long de l'élaboration du

PLUi : aménagements urbains, déplacements,
agriculture, tourisme, gestion environnementale,
risques naturels et technologiques, equipements,
etc. La premiere phase de travail, qui aboutira a la
redaction d’'un diagnostic territorial sera a la fois
une synthese de ces thematiques et une amorce
sur la projection du territoire a horizon 10 ans.

Printemps

Lancement du PLU Diagnostic Projet Traduction Arrét du projet Avis des Approbation

par déeliberation du territorial et d’Ameénagement graphique et de PLU par Personnes du PLU par
Conseil Municipal analyse de et de reglementaire du delibéeration du Publiques delibéeration du
et définition des l'état initial de Développement PADD Conseil Associées (PPA) Conseil Municipal

modalités de la

lenvironnement

concertation

Un projet partage

L'élaboration du PLU s'effectue dans le cadre d'une concertation permanente

Durables (PADD)

avec la population et les personnes publiques associées.
La concertation comprend entre autres :

> L'organisation de réunions publiques aux étapes clés (une pour la phase

PADD et une pour la phase reglementaire),

> La transmission dinformations sur le site internet de la commune : www.
plassacly.fr, dans le bulletin municipal, et sur les panneaux daffichage en

mairie.

> La mise a disposition d'un registre dans chaque mairie sur lequel les
habitants, acteurs locaux, pourront faire part de leurs remarqgues, avis et

propositions

Municipal et bilan

de la concertation
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publique

Toute personne
souhaitant faire
connaitre
ses observations
relatives a la revision

du PLU pourra le faire
au sein du registre
communal disponible
en mairie
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Dans le cadre de son diagnostic, la commune a choisi de mener ses etudes a l'échelle du regroupement des communes de Mosnac,
Plassac, Saint-Genis-de-Saintonge, Saint-Gregoire-d’Ardennes et Saint-Sigismond-de-Clermont dont voici la synthese :

Des attaches a la terre

jeneratrice de paysages multiples et d’activites liees

Relief et paysages sur le groupement Différentes formes de centre-bourgs Une géologie lisible
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Commune de Saint- gismond—de—Cleront

Peu de relief, un paysage d’horizons  Un relief influengant les Un paysage agricole en évolution Le développement des énergies
> Des cones de vue et des paysages a implantations historiques > Des éléments de paysage remarquables, renouvelables sur le territoire

protéger > Des formes urbaines identitaires, une les aléas climatiques, le bocage > Le photovoltaique / L'agri-voltaique, les

, densité de centre bourg, des villages , réseaux de chaleur et chaudieres bois
Un reseau hydrographique dense rues, une vacance comme potentiel Un environnement riche et diversifie existants, le développement d'autre types
> Des objectifs de qualité des masses > La Trame Verte et Bleue, un patrimoine d'énergie(géothermie, biomasse)
, d'eau a respecter, des zones humides ~ Une géologie lisible sur les fagades nature, la qualité des espaces urbanisés o
Commune de Saint-Grégoire-d’Ardennes pré—localisées et un risque remontée > Un patrimoine architectural mais un . Des ressources naturelles a preserver Saint—Gire—d’Ardennes
de nappes aléa retrait et gonflement des argiles Un riche patrimoine bati > L'assainissement, les capacités des
> Le petit patrimoine, les batiments classés stations de traitement, la disponibilité de la
ou inscrits aux MH ressource en ead

La terre, support de ruralite et ressource a
Un paysage agricole et de foréts

La terre, support d'une agriculture
forte

Saint-Grégoire-| . > Il_a viticulture comme essor,
' =l N a diversification des cultures,

d linstallation des jeunes agriculteurs
, et la reprise des exploitations, le

logement saisonnier et locatif, le

mitage agricole

Les communes font egalement lobjet d’'un état initial de
lenvironnement, une étude detaillee de leurs caracteéristiques
environnementales, qui sera annexee a leur diagnostic.

La terre, support de foréts

> Un risque feu de forét, la gestion et
protection des espaces forestiers, la
cohabitation entre foréts, agriculture
et habitation, la filiere bois

Un territoire polarise

Forets
B Forét fermée coniféeres
B Forét fermée feuillus
" | Forét fermée mixte
Forét fermée sans couvert arboré

nvosition geographique strategique Un réseau routier dense

permettant la circulation vers et
depuis le territoire

> Les traversées de bourgs
dangereuses, le risque de Transport
de Matiere Dangereuses, les
départementales impactant les
secteurs de projet

I Forét ouverte coniféres
Forét ouverte feuillus
Forét ouverte mixte
Lande
Peupleraie

Vers Pons puis Saintes

Vers Pons

Un territoire polarisé
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la spécification des zones d'activite,
le traffic routier engendré, Saint-
Genis-de-Saintonge comme pole @
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B sonac Jdnzac Un développement des f

communications numériques

> Le déploiement de la fibre en cours, hamiques territoriales influencees

les nouvelles formes de travail

Saint-Sorlin-de-Const nécessitant des espaces adaptés, \
=7 les zones blanches de téléphonie Evolution du nombre d’habitants sur les communes, de 1968 a 2020

Saint-Thomas-de-Cofrac

& mobile . Regroupement des communes de Mosnac, Plassac, Saint-Genis-de-Saintonge, Saint-Grégoire-d’Ardennes et
Saint-Sigismond-de-Clermont
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Slarsee-Hirambeay Une attractivité liée a la proximitée
des métropoles

> Des communes dont lattractivité
g @ augmente
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Vers Blaye Polarites 1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020

Vers Bordeaux
0 2,3 5 km Centralités secondaires
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() Communes rurales Des d ] tsidentielles éaal lia e R
Polarités extérieures es dynamiques residentielles egalement liees aux infrastructures routieres

Contexte > Des communes au cadre de vie attractif, une population vieillissante, une démographie stable, une réduction du nombre de
personnes par ménage et une consommation despace liée au logement

Blaye

Estuaire de la Gironde
Limites communales

L1 Limites du groupement
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